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REGLEMENT

Chapitre 1 : Dispositions générales

Objectifs

Ce plan de quartier a pour but de promouvoir un développement harmonieux et
judicieux du secteur des Replans en :

- créant une zone d'habitations unifamiliales et touristiques en amont;

- renforcant le hameau des Replans par une zone de constructions un peu plus
denses a 1'extrémité Sud-Est du périmétre, et réservées a des activités mixtes
du type habitations et/ou petits commerces et/ou petit artisanat et/ou bureaux
et/ou hdotellerie ou para-hdtellerie;

- réhabilitant la vieille ferme existante par une rénovation compléte respectant
son caractére architectural et Tui attribuant une nouvelle affectation en
fonction des besoins du quartier;

- formant avec tous ces éléments un quartier équilibré avec une architecture
homogéne oi domine le bois et des batiments de dimensions modestes pour
préserver le site;

- réservant au Sud-Ouest du périmétre une zone de détente et de verdure ouverte
au public confirmant le caractére de "balcon du Jura" du site par une mise en
valeur de la vue panoramique de 1'endroit.

Contenu, périmetre, secteurs

Ce plan comprend :

- le plan proprement dit, avec 5 coupes et des indications de gabarits et de
mesures de protection incendie, ainsi que les parcellaires existant et projeté

- le réglement

- le plan des infrastructures

L'image directrice (exemple de réalisation) figure sur le plan principal

Le périmétre du plan de quartier figure sur le plan

I1 est subdivisé en trois secteurs :

- secteur chalet

- secteur village

- secteur verdure/détente/loisir

Circulations

Les accés pour véhicules se feront de la maniére suivante :

- par le chemin public existant en amont du périmétre pour les parcelles du haut
du secteur chalet

- par un nouveau chemin public en cul-de-sac & créer pour les parcelles du bas
du secteur chalets

- par un chemin privé ou une place a créer, a cheval sur les limites des
parcelles T, U, V et W pour le secteur village

Le réseau des cheminements piétonniers comprendra notamment une liaison Est-Ouest

i travers le secteur verdure/détente/loisirs et une liaison vers le nord entre

les parcelles 3235 et A.

Modifications du parcellaire

Les parcelles 2001 et 2002 seront réunies puis morcelées en 26 parcelles
(appelées A & Z sur le plan).
La parcelle 3235 et les parcelles A a F pourront &tre morcelées également.

Etapes de realisation

Le nouveau chemin public, les infrastructures, la mise en forme du secteur
verdure, 1'engazonnement et les plantations correspondantes seront réalisés en
priorité.

Les équipements du secteur verdure seront achevés au plus tard lorsque le 30% des
parcelles D & S seront construites, mais pas plus de 4 ans aprés la mise en
service du nouveau chemin public.

Un plan d'aménagement pour 1'ensemble du secteur verdure devra cependant étre
dﬁpo§é i 1'enquéte publique en méme temps que le plan définitif du nouveau
chemin.

Les places de protection civile et les places de parc du secteur village seront
réalisées au fur et a mesure des besoins, mais au plus tard chaque fois qu'une
tranche de 30 places requises est atteinte pour les abris de protection civile,
10 places pour les parkings.

Chapitre 2 : Dispositions particuliéres des secteurs a batir

A. Dispositions de base

Périmetres d’implantation

Les périmétres d'implantation figurent sur Tle plan
Les constructions principales ne devront pas
d'implantation.

Les périmétres élargis limitent les petites dépendances et les constructions
enterrées.

dépasser les périmétres

Surfaces, hauteurs, orientation des faites

La surface constructible de chaque parcelle est définie sur le plan.

Les hauteurs & la corniche et au faite, les altitudes de référence pour ces
hauteurs, et les largeurs maximales des facades sont définies sur le plan;
1'orientation des faites également.

Distances

La distance entre batiments n'est pas limitée.

A 1'intérieur des périmétres d'implantation, la distance aux limites est de 5
métres au minimum; cette distance peut &tre annulée dans le cas de constructions
mitoyennes.

B. Dispositions particulieres du secteur chalets

Affectation

Ce secteur est réservé a 1'habitation permanente ou temporaire.

Ordre des constructions

L'ordre non contigu est obligatoire; la construction de batiments mitoyens peut
cependant étre autorisée a condition qu'ils soient édifiés simultanément.

Surface au sol

La surface au sol de chaque batiment (sauf les petites dépendances) sera comprise
entre 80 et 130 mZ.

Dépendances

Des petites dépendances non habitables, d'une surface au sol de maximum 38 mZ

chacune et sur un seul niveau, pourront &tre construites en dérogation aux

distances a la limite; leur fajte sera paralléle a celui des constructions

principales.

Ces petites dépendances peuvent étre des garages ou couverts a voitures attenants

3 la construction principale aux conditions suivantes :

- ils seront de plain-pied pour les parcelles accessibles depuis 1'amont et les
parcelles G et M (illustration : voir parcelles P et 3235 chalet de droite);

- ils seront enterrés sur au moins 2 cotés complets pour les parcelles acces-
sibles depuis 1'aval (illustration : voir parcelle E).

Nombre de constructions

Le nombre des constructions par parcelle est limité comme suit : )

- parcelles 2000, 2996, et parcelles G @ S : maximum 1 construction + 1 dépen-
dance;

- parcelles 2995, A a D et parcelle F : maximum 2 constructions + 2 dépendances;

- parcelle E : maximum 3 constructions + 3 dépendances

- parcelle 3235 : maximum 4 constructions + 4 dépendances

Abris P.C. et places de parc

Chaque parcelle sera équipée au moment de la construction d'un abri de protection
civile correspondant a ses besoins; en cas de construction simultanée de
plusieurs chalets, on regroupera dans la mesure du possible et d'entente entre
les propriétaires 1'ensemble des places nécessaires dans un seul abri.

Chaque parcelle sera équipée d'au moins une place de parc pour 80 mZ de surface
brute du plancher habitable, mais au minimum deux places de stationnement
couvertes ou non par logement, a 1 m au moins en retrait du bord des chemins.

Surface de verdure et plantations

Le 50 % au moins de la surface de chaque parcelle sera traité en surface "verte"
(engazonnement, prairie, jardin potager, verger, ou autre plantation).

Chaque parcelle sera arborisée au moment de Ta construction a raison d'un arbre
de 2 métres de hauteur au moins par tranche ou fraction de 250 m2 de parcelle;
la préférence sera donnée a des arbres d'essences locales.

C. Dispositions particulieres du secteur village

Affectation

Ce secteur est réservé a 1'habitation ainsi qu'aux activités compatibles avec
celle-ci, notamment : bureaux et/ou petits commerces, et/ou petit artisanat,
et/ou restauration, et/ou hotellerie ou para-hdtellerie.

La parcelle W est réservée a la construction de locaux secondaires, dépendances,
éventuellement abri P.C., et places de parc couvertes et ouvertes (accessibles
depuis les nouveaux chemins a créer en amont et en aval) pour les besoins des
batiments des parcelles T, U et V.

La parcelle X est réservée a un emplacement couvert centralisé pour les poubelles
des riverains du nouveau chemin.

La parcelle 2997 est réservée & la réalisation d'infrastructures communes pour
1'ensemble du quartier, notamment: station CVE, central téléphonique, etc.

Ordre des constructions et ensemble architectural :

Les parcelles T et U sont destinées a recevoir chacune un seul batiment.
Les batiments des parcelles T, U et V formeront impérativement un ensemble ar-
chitectural homogéne.

Liaisons interstitielles

En cas d'affectation & des activités hdoteliéres ou para-hdoteliéres, 2 batiments
ou davantage pourront étre reliés entre eux (& 1'intérieur des périmétres élar-
gis) par des petits &léments ne dépassant pas 3 m de hauteur a la corniche et 5
m au faite.

Abris P.C.

Les besoins en places de protection civile de tout le secteur seront en principe
couverts par un seul abri commun.

En cas de réalisation par étapes, la municipalité peut autoriser jusqu'a 3 abris
P.C. au maximum pour tout le secteur.

Places de parc

Chacune des parcelles T, U et V sera équipée de places de parc a raison de :

- 1 place de parc pour 80 m2 de surface brute de plancher d'habitation mais au
minimum 1 place de parc par logement (selon norme SN 640 400). Les places de
parc pour visiteurs seront assurées par le parking public des Replans.

1 place de parc pour 30 m2 de surface administrative ou commerciale;

1 place de parc pour 100 m2 de surface artisanale

1 place de parc pour 3 places assises de restaurant

1 place de parc pour 2 lits d'hdtel

Ces places seront éventuellement groupées sur-1a parcelle W; le 30 % au moins de

mrace r1smrae cova ArAotlivoyt

Parking enterré et locaux de service
12. Un parking entiérement enterré dans le périmétre élargi des parcelles T, U, V,
et W, avec entrée située sur la parcelle W, est aussi autorisé.
13. Ce périmétre élargi peut aussi accueillir quelques locaux de service enterrés.
Eventuelle place en dur
14. L'espace compris entre les batiments des parcelles T, U, V et W pourra étre
aménagé avec une place en dur aux frais des propriétaires.
Plantations

15. Les surfaces non construites des parcelles T, U et V seront arborisées.
16. Les batiments des parcelles W, X et 2997 seront masqués par de la végétation.

D. Dispositions communes

Batiments existants

1. Les batiments existants peuvent étre maintenus; en cas de reconstruction ou de
transformations importantes, ils seront traités selon les régles du secteur dans
lequel ils se trouvent.

2. Sur la parcelle V, le batiment ECA n° 900 devra &tre démoli lorsque les parcelles
T et U seront construites.

3. Le batiment ECA n° 899 doit &tre conservé et gardera son caractére architectural
actuel. Ce batiment est & 1'inventaire LPNMS; le propriétaire a 1'obligation de
requérir 1'accord préalable du DTPAT, Service des batiments, section des
monuments historiques lorsqu'il envisage d'y faire des travaux.

4. En cas d'incendie, ce batiment sera reconstruit dans le style et le gabarit exis-

tants.

Toitures
Le§ toitures seront & 2 pans de pente identique ou similaire (différence maximum
50

La longueur d'un pan ne sera pas inférieure & la moitié de celle de 1'autre.

La pente des toits principaux sera comprise entre 50 et 75 %. ‘

Les pans inversés et les toits plats sont interdits (sauf pour les constructions

enterrées, et les toitures accessibles des batiments des parcelles W et 2997).

Des avant-toits sont obligatoires sur toutes les fagades. ) _

0. Des lucarnes et chassis rampants en toiture sont autorisés aux conditions suivan-

tes :

- ils ne dépasseront pas les gabarits maximum de toitures autorisés par le plan;

- leur largeur additionnée ne dépassera pas la moitié de la longueur de la
facade qu'ils surplombent;

- les chassis rampants ne dépasseront pas 1,5 m? de surface chacun.

=0 QRO~NO o
. P .

Matériaux et couleurs

11. Les parties pleines des facades seront en bois ou revétues de bois dans une
proportion d'au moins 60% dans le secteur chalet, 40%. dans le secteur v111a?e.

12. Les parties en bois des facades ne seront pas peintes (sauf les fenétres et les
contre-vents éventuels) mais pourront &tre imprégnées avec un vernis brun ou
traitées en autoclave brun.

13. Les parties en maconnerie des fagades seront traitées en pierre naturelle ap-
parente, ou crépies dans un ton clair rappelant la pierre du Jura.

14. Les matériaux de couverture seront gris, bruns ou noirs dans le secteur chalet,
rouges dans le secteur village.

15. Des couleurs vives sont admises pour les volets, les stores, les portes
d'entrées, et les structures de parties vitrées (fenétres, etc.); la Municipalite
peut fixer une palette limitative de teintes a choix.

16. Toutes les teintes visibles en facade devront &tre soumises a 1'approbation de
la Municipalite.

Altitude de référence pour les hauteurs

17. L'altitude de référence pour les hauteurs au faite et a la corniche est en
général la cote moyenne du terrain naturel occupé par chaque construction, tel
gu‘i] ressort des courbes de niveaux figurant sur le plan; des dispositions

ifférentes figurant sur le plan permettent de tenir compte de la situation
particuliére des parcelles 2000 et 3235 , A, B, C, T et W.

Surfaces batie et constructible; débordements

18. La surface batie est la surface au sol occupée par une ou plusieurs construc-
tions. La surface constructible est la surface batie maximum d'une parcelle.

19. Les avant-toits, balcons en porte-a-faux jusqu'a 150 cm de largeur, terrasses non
couvertes, petites dépendances et constructions entiérement enterrées (y compris
les piscines non couvertes) ne comptent pas dans la surface batie; ils peuvent
déborder les périmétres d'implantation, mais pas les périmétres &largis.

Distance aux limites

20. La distance aux limites est la distance entre chaque facade et la Timite du fonds
voisin.

21. Lorsque la facade d'un batiment ou d'une dépendance se présente obliquement par
rapport a la Timite de propriété, la distance réglementaire est mesurée a partir
du milieu de la facade, perpendiculairement a la limite. A 1'angle le plus rap-
proché, la distance réglementaire ne pourra pas étre diminuée de plus d'un métre.

Proportions des fagcades pignons

22. Le rapport hauteur/largeur des fagades pignons ne sera pas supérieur a 0,9; par
"hauteur" on entend dans ce cas la hauteur au faite mesurée a 1'aplomb de chaque
facade depuis le terrain aménagé correspondant.

23. Dans le secteur village, la hauteur au faite ne mesurera pas moins du 50 % de la
hauteur maximale autorisée.

Mesures de protection incendie

24. Si deux batiments se situent a moins de 10 m 1'un de 1'autre, ils devront étre
s?parés par des &léments coupe-feu F90/T30 selon les principes définis sur le
plan.

25. Pour le reste, les prescriptions de 1'ECA seront applicables.

Constructions sur piliers, vérandas, serres, mesures de protection contre les vents

26. Des parties de constructions sur piliers en bois sont autorisées pour les per-
rons, les balcons et les dépendances de type pergola, terrasse couverte ou
couvert a voitures.

27. Les vérandas et les serres sont admises a 1'intérieur
d'imp1antation(four autant qu'elles soient bien intégreées.

28. Toute mesure de protection contre les vents devra s'harmoniser avec
constructions.

des périmétres

les

Portes de garages

29. Les portes de garages non télécommandées seront tenues & 5 métres au moins en
' retrait du bord des chemins.

Talus et murs de souténement

30. Les aménagements en talus ne pourront pas dépasser le niveau du terrain naturel
de E]us de 150 cm.

31. La hauteur des murs de souténement ne dépassera pas 130 cm en aval, 220 cm en

amont des constructions, sauf ponctuellement au droit des accés a des garages

enterreés.

32. La municipalité

. peut exiger que les murs de souténement soient masqués par de
la végétation.

Clotures, haies, plantations

33. Les clotures seront discrétes.

34. La hauteur des cldtures est limitée a 130 cm, celle des haies vives a 200 cm.

35. Cgﬁtqres et haies seront tenues a 1 métre au moins en retrait des bords des
chemins.

36. Les haies seront constituées en majorité d'essences locales mélangées.

37. Haies, cldtures et plantations devront &tre installées et entretenues de facon
ahne_pas géner la visibilité pour les véhicules circulant ou débouchant sur les
chemins.

38. En plus des dispositions du code rural, les arbres seront taillés de fagon a ne
pas dépasser 8 métres de hauteur.

Chapitre 3 : Dispositions particulieres du secteur non constructible,
du chemin et de la place a créer

A. Dispositions particulieres du secteur verdure, détente, loisirs

Affectation
1. Ce secteur est destiné a la création d'espaces de verdure réservés a la détente
et aux loisirs et généralement accessibles au public.
2. Toute construction y est interdite.
3. 11 sera aménagé avec un espace de jeux pour enfants et adultes, et un aire de
détente et de loisirs.
4. 11 sera plantée d'arbres d'essences diverses afin de constituer un petit parc ar-

borisé. Les arbres d'essences locales seront en majorité.

B. Dispositions particulieres concernant le chemin et la place a créer

Nature du trafic

1. Le nouveau chemin et 1'éventuelle place a créer sont exclusivement réservés au
trafic local.
Niveaux

2. Les niveaux approximatifs de ce chemin et de cette place a créer figurent sur le
plan.
Type d’aménagement

3. Le nouveau chemin public sera réalisé avec un revétement bitumineux, un réseau
d'écoulement des eaux de surfaces, un éclairage public et toutes les infra-
structures nécessaires pour 1'équipement des parcelles en amont et en aval.

Chapitre 4 : Dispositions finales

Degré de sensibilité au bruit
1. Le secteur chalets est classé en degré II de sensibilité au bruit.
2. Le secteur village est classé en degré III de sensibilité au bruit.
Dérogations

3. Dans les limites de 1'art. 85 LATC, la Municipalité peut accorder des dérogations
de minime importance par rapport au présent réglement, notamment en raison de la
topographie du terrain, de la forme des parcelles ou des accés, pour autant qu'il
n'en résulte pas d'inconvénient majeur pour les voisins.

Conventions de droit privé

4. Les servitudes nécessaires au bon fonctionnement du présent plan de quartier
seront établies dés approbation de celui-ci par le Conseil d'Etat.

Renvoi

5. Pour tout ce qui ne figure pas dans le présent réglement, le Réglement communal

sur le plan d'affectation est applicable.

Entrée en vigueur

6. Le présent plan de quartier et son réglement entreront en vigueur dés leur
approbation par le Conseil d'Etat et abrogent toutes dispositions antérieures.



